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2014年，国务院发布了《国家新型城镇化规划(2014―2020年)》，提出我国正处于城镇
化率30％～70％的快速发展区间，城镇化的着力点是包括住房在内的公共服务领域。
因此，提供公共住房(保障房、经济适用房、廉租房)成为各地方政府推进城镇化的配套
公共措施。

陈杰、马克？斯蒂芬斯、满燕云编著的《公共住房的未来(东西方的现状与趋势)》由上
海财经大学陈杰教授、英国赫瑞瓦特大学马克？斯蒂芬斯(mark
stephens)教授、美国印第安纳大学满燕云教授共同主编，十多位住房领域国际著名学
者共同参与撰稿。全书一共17章，涉及*国内地、香港地区、台.湾地区、新加坡、韩国
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、日本、美国、英国、法国、瑞典、荷兰、匈牙利12个国家和地区的公共住房体系。本
书既有国家层面分析，也有城市案例分析，还有东西方公共住房发展的比较，通过对东
西方公共住房的理论与实践进行全面梳理总结，力图找出公共住房的一般发展规律和个
性化经验教训，并对公共住房在**范围内的未来发展做了展望。

目前，在国际上都少有这样全面系统横跨欧亚美的公共住房体系比较研究著作。该书的
出版将对*国乃至各国住房问题的学术研究与政策制定起到有力的推动作用。

作者介绍: 

陈杰，上海财经大学公共经济与管理学院教授，上海财经大学不动产研究所常务副所长
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满燕云
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评论

今天的中国，可以说是一个房子的社会，而且是人类历史上从未有过的深度和房地产结
合的社会形态，用我的话说叫做房地产裹挟下的地产经济体。可是，住房不仅仅是一种
商品，更是一种权利，一种社会形成的基础权利。我们说文明的社会不在于你有多么绝
对公平，因为绝对公平并不存在。文明的社会应该是在保障部分群体的效率权利之后对
于弱势群体给予尊重和机会，在前提公平、过程公平和结果公平综合之后尽可能创造一
个动态的公平，从而整合成一个一体化的社会。然而，住房对于社会的分化是巨大的，
各国都采取一些措施干预这个难以控制的“洪荒之力”，最常见的手段就是私有化和公
租房。这本书介绍了各个主要国家的公租房的现行制度和问题，很不错的资料集。他山
之石可以攻玉，只是土地财政这一个不同的前提究竟会让我们的公租房变成什么样呢？
我还在继续思考。

-----------------------------
1-
都是香港惹的祸，难怪国内房产只有50/70年产权；2-政府运营逻辑：有钱才是硬道理
，所以得让政府有钱先；3-政府短期的房产快钱的快感，带来的是延续至少百年难治的
沉珂，愿有生之年见证下一代能实现“居者有其房”

-----------------------------
“公共住房政策”利：满足城市住房需求，整洁市容；弊：导致楼市价格波动并引发巨
大经济问题。至于现实嘛，大家都清楚滴。
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