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《2008中国房地产金融报告》内容简介：报告分为房地产市场形势分析、房地产金融
形势分析、专题研究和附录四大部分。报告第一部分首先介绍了国内外宏观经济金融形
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势背景和国际房地产市场、房地产金融的发展状况，随后阐述了2008年出台的重大房
地产相关政策，并分析了全国房地产形势及其区域特征。从整体来看，2008年全国商
品房成交量相比上年大幅萎缩，房屋销售价格出现下跌，房地产销售的量价变化带动房
地产开发投资增速回落，房屋新开工面积增速和土地购置面积下降。但全国区域差异较
大，部分地区的调整较深，少部分地区则仍然保持较快发展。

第二部分分析了重大房地产金融政策和房地产金融形势。2008年，全国商业性房地产
贷款余额增速下降，在各项人民币贷款余额中的占比略有减少；房地产贷款仍然集中于
四大国有控股银行，但其所占份额略有下降；房地产贷款地区分布较不均衡，房地产贷
款主要集中于东部地区，但中西部地区房地产贷款余额增速快于东部地区；房地产贷款
资产质量总体稳定，不良率较上年年末下降。住房公积金委托贷款增速回落较少。200
8年，证券市场、信托等非信贷方式融资有所增长，但占比仍较低。房地产金融创新继
续进行，商业银行不断推出个人住房贷款新产品。

第三部分对房价合理水平以及股票市场与房地产贷款关系进行了专题研究。从房价收入
比指标看，我国居民的住房购买能力在不断提高，但低收入群体的购房支付能力有所恶
化。多种因素决定租售比指标的高低，短期内影响最大的因素是住房的预期售价。实证
分析股票市场和房地产贷款之间的关系时发现，股票市场与房地产开发贷款的联系不强
，但是与个人购房贷款存在一定的同向变化关系。

附录部分是人民银行2008年在北京、上海、天津等20个城市所做的住房贷款和租赁住
房情况抽样调查的报告以及重要房地产政策汇编。
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可以了解到很多数字，了解到在哪里有可能投资回报大，租赁房产
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