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《房地产经济学》讲了编写一本房地产经济学教材是件极具挑战性的工作。经济学在常
人眼中是关于经济活动的理论，他们认为有经济活动就会有经济学。于是有工业，就有
工业经济学；有农业，就有农业经济学；有商业，也就应该有商业经济学。房地产，从
土地批租到住宅建造，再到在市场上出售，在当代社会都是令众人瞩目的经济活动，有
房地产经济学似乎也是顺理成章的事情。但读过经济学的人都知道，今天的经济学与其
说是由其研究对象造就的，不如说是由其研究方法造就的。当代经济学其实只是建立在
理性人假说基础之上的一套社会学分析方法。有的经济活动不一定能使用上这种方法，
但有些非经济活动，反而可以用经济学方法来分析，比如公共选择理论就是这样。

以房地产经济学命名的教材眼下可谓汗牛充栋，但房地产经济学到底研究什么的问题仍
旧令笔者困惑，一些房地产经济学课本只满足于解释大量的行业术语，看上去更像是房
地产行业手册或者房地产入门。编者认为，学科要以经济学冠名，必须符合经济学研究
的基本规范。在编者看来，这些规范至少应该包括以下几点：第一，必须研究经验事实
。即便研究难以使用实证方法的住房公平问题，也应该去分析影响公平的实际的制度条
件。第二，研究必须指向城市住房制度和房地产行业发展中的重大矛盾，因为我们永远
无法搞清楚我们生活的全部细节，理论分析只能将注意力限制在为全社会关注的热点问
题上。第三，必须不脱离当代经济学研究的基本范式，就是从理性人假定出发，研究市
场过程对资源配置与公平问题的影响，尽管这种研究未必能帮助我们找到解决住房问题
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的“救世良方”。第四，必须形成若干解释模型，使其基础假说经得住逻辑检验。研究
房地产的程度可以深也可以浅，满足了这些条件，学科的特点才可能凸现出来。
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