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《从公共住房到社会市场:租赁住房政策的比较研究》是一本关于北欧国家社会住房理
论及租赁伟房体制比较研究的重要著作。它介绍了一种英美自由主义之外的社会住房模
式，并沿着一条理论上非常清晰、概念上更为成熟的线路重构了这个研究领域。《从公
共住房到社会市场:租赁住房政策的比较研究》虽然只是对住房问题中一个特殊领域的
研究，但是它为所有住房研究者所面临着的如何开展理论上更为严谨的住房研究作出了
示范。

自20世纪后期开始，自由主义经济理论随着全球化的进程向全球社会的各个领域渗透。
受其影响，在社会住房研究中，一种统治性话语认为：随着自由住房市场的发展，所有
国家的社会住房都将最终走向一种最小化的、残余化的模式，成为作为市场住房补充的
社会安全网。所有国家不是已经达到了这个状态，就是正在走向这种状态；中国的住房
政策制订也深受这种思想的影响。而凯梅尼这本著作的贡献在于打破了这种自由主义一
统天下的图景。通过梳理欧洲大陆(尤其是北欧国家)社会住房模式的历史理论根源和实
施机制，他提出北欧国家的社会住房并非是英美自由主义的一个变体，而是建立在对于
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经济与社会之关系、市场与政府之角色完全不同的认识基础之上的。

北欧国家社会住房理论最主要的特点是：将社会目标置于经济目标之上，认为住房政策
的目标不是为了市场利益的最大化，而是要通过有效的、一与市场原则一致的干预，实
现社会利益的最大化。建立在这种意识形态基础上，与英美模式的社会住房不同，北欧
国家社会住房不是一种与市场隔离的、残余化的、针对弱势人群的住房，而是一种面向
社会各阶层、与赢利型住房在同一个市场上竞争的住房。此种社会住房利用其成熟化过
程带来的逐渐降低的成本，为人们提供可以负担得起的住房，同时起到调节市场住房价
格的作用。凯梅尼称之为“社会市场”模式的社会住房。

自1980年代初启动住房制度改革以来，中国一直在寻找住房问题的解决方案。凯梅尼
提出的北欧国家社会市场理论将有助于拓宽我们在社会住房问题上的视野，打破英美自
曲主义话语在住房政策中的统治，探索更为适合中国国情的住房政策。

作者介绍: 

瑞典乌普萨拉大学住房与城市研究学院住房与城市社会学专业的教授。
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经济

管理

城市

城市社会学

评论

绝世好书 可惜很少有人能够继续研究 哎 没落了 小语种的错
这位教授真的思想很有洞察力

-----------------------------
瑞典的研究经典，但是机构解散了。住宅租赁体系的研究，很深刻的认识。福利经济学
中各个关键领域之间的相互协调是一个关键。不知道和理财金融的协调如何处理？

-----------------------------
非常有趣的观点，水平很高的一份住房研究报告

-----------------------------
好难懂
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