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本书是著名经济学家、住房和城乡建设部政策研究中心主任陈淮系列讲座之二，是其近
年来所作的无数次讲座的综合。

若干年来，在房地产问题上，在各种公众性信息中充斥着很多似是而非的东西；无论懂
不懂，人们都在对房地产发表着各种各样的评论。本书呈现给读者的，正是一个特立独
行的学者思考，是一部独立于任何官方立场、任何开发商诉求的学问集合。

全书共分三篇二十五讲，基本包括了当前公众普遍关注的与房地产相关的问题，如合理
房价问题，买房防通胀问题，人人有房住和人人有住房问题，公务员住房问题，农民工
住房问题，房产税问题，房地产金融问题，以及国外在解决住房问题上的经验教训。作
者秉承其一贯的写作风格，内容精要通俗，语言幽默风趣，适合广大读者阅读。

读者对象：政府官员、房地产行业从业者、高校师生及相关各业知识分子，普通读者。

作者介绍: 

陈淮，国家级有特殊贡献专家，中国人民大学博士生导师。曾任国务院发展研究中心市
场研究所副所长，现为建设部政策研究中心主任、中国城乡建设经济研究所所长。出版
有《工业化-中国面临的挑战》等专著十余部，公开发表论文数百篇；主要研究领域：
工业化理论、产业结构理论、区域经济理论。工业化理论与房地产经济研究者。09年1
1月12日，陈淮在“后危机时代的全球金融与中国机会”论坛中表示，如果中长期战略
发展，中国房地产战略发展毫无疑问地还有20年到30年的辉煌期，不存在可不可持续
发展的问题。2010年非常可能是平均房价会下跌。

目录: A篇 背景与国情篇
第一讲 中国出了个房地产
第二讲 我们离城市文明还有多远
第三讲 房地产要有颗“中国心”
第四讲 政策能“包治百病”吗？
第五讲 住房基本保障是天赋人权
第六讲 合理房价只是个传说？
第七讲 我们从过去走来
B篇 理论与市场篇
第八讲 资产价格为什么会有“泡沫”
第九讲 “暴利”未必等于降价空间
第十讲 真实成本并不在账面
第十一讲 买房防“通胀”靠谱吗？
第十二讲 中国的房价收入比几时能达“国际惯例”？
第十三讲 “房奴”真那么可怕吗？
第十四讲 房价的主体不是房
第十五讲 利率、房租、房价是个“三角恋”
第十六讲 改善型需求是市场的需求主体
第十七讲 “居者有其屋”的落脚点是“住有所居”
C篇 议论与思考篇
第十八讲 农民工住房是个艰巨的历史任务
第十九讲 节约资源是个大战略
第二十讲 日本的教训究竟何在？
第二十一讲 购房目标要讲系统论
第二十二讲 税收能在多大程度上调控房地产
第二十三讲 金融创新之路还有多长
第二十四讲 公务员该住什么样的房子
第二十五讲 住房消费也要讲健康文明后记
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评论

任志强2012年11月29日在《财经年会-2013夜话一：后紧缩时代的地产格局》上推荐:“
房价涨不涨，住建部前发展研究中心的主任陈淮专门研究这个，我推荐这本书大家看看
，其实那里面把所有的问题已经说的很清楚了。"
2012/12/4-12/9阅读。强哥果然没有骗我!2013/4/21开始读第二遍。

-----------------------------
对房地产经济狗屁不通的我，本来想看看这本ABC扫扫盲，结果看完了发现，原来媒体
和砖家也是狗屁不通。建议不懂装懂的人都来看看这本ABC扫扫盲，咱们这个社会有太
多人去干盲人摸象的事情，能沉下心来把事情理顺的人太少。总体感觉这本书分析问题
的核心立场是，研判房地产市场要结合我国的国情。作者马哲底子深厚，又贴近政策层
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面，因此看待我国房地产问题容易抓住关键，比起说起话来东一榔头西一棒槌的很多砖
家强太多。虽然其大部分观点有为政府背书的嫌疑，但是凭我现在的三脚猫功夫还看不
出哪里逻辑不通，因此打五星。

-----------------------------
入门级读物，为行业平反。但写法上太教科书了，马哲背景浓厚。

-----------------------------
主要是可以看看官方经济学家的态度吧

-----------------------------
好书，作者可Funny了

-----------------------------
一本政府立场的书，提到当前的房地产市场，基本是在为政府的所有政策辩论，偶有批
评，基本也是一掠而过。对政府不利的数据基本不提，提的都是对政府有利的。大体上
说，阅读价值依然是存在的，对于一个队房地产没什么了解的人来说，里面还是有很多
有价值的观点总结的。后半部分好像有点拼凑，而且估计是

-----------------------------
"在发展到“后工业化”阶段的国家，通过技术进步和生产规模扩大获取利润不仅远比
压低工资更容易，而且没有上限，不像人的劳动能力是有生理上限的；但生产效率提高
和生产规模扩大以后，“谁来买”成了最大的难题。创造市场需求成为了这些国家经济
增长的关键。"

-----------------------------
历史+现状+经济解释+举个栗子，陈爷讲的极细。2011年的书，几年过去还是有些个预
期外的：城镇化率是按1%算的，实际上恐怕得有三个点；地大物薄，缺水缺地缺金属
但能源现在得加上页岩和核电。
对比日本，问题同样集中到大中小城市发展失衡上且差在缺少政策性金融工具。
再看对岸，老百姓贵贱不选当官的 - -
Trump成了总统，按他说的干，那美元就进入了长期的上升通道。美元指数走强的话，
如果RMB不跟贬，需求变化又不大，那商品们就等于都打了折。正好可以对咱前期房价
快速上涨的"恶性通胀"来个缓冲。就算嘴上说的多半不能落实，Trump是靠高负债行业
成的腕儿+民主党攒钱，共和党花钱的势头，没准也能曲线完成目标。得着空多贬点，
再跟五常爷说的那样 - - 搞出几样拿得出手的产品，"泡沫"不就实了。

-----------------------------
平实易懂是本书的一大特色。作者经验丰富，站得高看得远，就我目前的水平来看是挑
不出毛病来，还敬仰得不行。



-----------------------------
很好的书。作者大视角，看问题深入。房地产方面最值得看的书还就是这本了

-----------------------------
一说房价高就是房地产的投机，终于有人正本清源了，这个锅地产不背。写得太有意思
了，都能脑补这个在现场讲座的情景，全面看问题的视角正是我们所缺少的。

-----------------------------
复杂的事简单说

-----------------------------
好书一本，完全可以当做教科书参考，了解了中国房地产的前世今生和前前后后，厘清
了一些基本概念，对自己的买房计划也有了新的想法。读完之后再看各种关于房地产的
噱头和新闻，都是渣，净是混淆概念、挑起愤怒的......

-----------------------------
作者身为中央房地产调控政策的军师之一，内容反馈出了很多高层的思想与规划，对于
了解中国房地产很值得一看

-----------------------------
好书一本，80%都很有参考意义，20%过于理论化，幸亏有点马哲底子在，所以看起来
倒不是很费劲

-----------------------------
全面，周到，平和。受益不少，不管是历史还是现实，都讲的清清楚楚。

-----------------------------
讲的相当平实。

-----------------------------
了解房地产这个行业的好书

-----------------------------



入门了解中国房地产，此书足矣。媒体报道大多偏颇。令人感慨的是，住建部的部级研
究中心都常年需要自筹经费，节俭度日，要坚持“未辱学者使命，不负时代重托”的理
想真他妈太难了！T^T

-----------------------------
正本清源之作

-----------------------------
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书评

2016.7 p18: 目前发达国家中每年住房交易总量中八成以上是二级市场的成交。
就是在美国，租房住的人也接近40%。 p143：重置成本才是真实的土地成本；
企业在再生产活动中补充同质同量的生产要素所需要支付的代价就是重置成本
p153：通胀并非都是由总需求大于总供给引起的...  

-----------------------------

-----------------------------
我学金融的，但对经济与金融，房地产的理解的还不如他透彻，推荐~~
如果不想死记书本上的教条，而是想深刻理解经济中各种知识的脉络以及应用，可以看
这本书，不会让你看不懂，再复杂的道理用几句话让你懂了，这就是写书人的本事。  

-----------------------------
P8市场经济之所以是迄今人类的最公平的经济，在于市场经济是一种否定一切社会身
份差别的经济。
P9我想大声的告诉人们，是市场经济，是房地产业和房地产市场的发展，打碎了隔绝
在中国普通老百姓与住房之间身份差别等的诸多体制藩篱，而不是相反。当你看得见与
目标之间的距离时，...  

-----------------------------
一本很有水平的书!作者深谙宏观经济规律，因此在讲房地产的时候，有理论，有数据
。 房地产经济学ABC，第四讲
政策能“包治百病”吗？那怎么行？人们在市场和政府之间找到了一个叫做“政策”的
东西，在尊重市场、尊重客观规律的前提下，依靠政策来实现社会主观意志对市场的有
限...  
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-----------------------------
全书的内容可以分成两类，废话和胡说。
废话，就是正确的但是大家都懂的事实，比如买房有机会成本，这个机会成本就是你把
钱存在银行的利息，然后为了论证这个机会成本的存在，还要写一大段，这不是废话吗
？ 胡说，就是扯淡，我懒得吐槽，举一个例子，作者说中国的房屋数量是...  

-----------------------------
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