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倪鹏飞等编著的《中国住房发展报告(2011-2012)》从宏观背景、市场主体、市场体系
和公共政策四个方面，对中国住房市场作了全面系统的分析、预测与评价，并给出了相
关政策建议。《中国住房发展报告(2011-2012)》具体内容包括：在评述2010～2011年
住房及相关市场走势的基础上，预测了2011～2012年住房及相关市场的发展变化；通
过构建中国住房指数体系，量化评估了住房市场各关键领域的发展状况；剖析了住房市
场及其相关领域协调健康发展所面临的主要问题与挑战，有针对性地提出了相关政策建
议。

2010—2011年分析显示：经济稳中有落，住房投资带动作用不减；城市化水平稳步提升
，绿色发展渐成趋势；全球经济复苏延缓，全球住房市场分化加剧；调控政策成效初显
，房地产企业产品开发民生导向有所突出；购房者购房信心下降，租房者租金加速上升
；商业性住房金融机构主导格局未变，金融潜在风险或存，但房地产贷款质量依然较高
；政策持续加码，各方渐进调整，价格稳中有降趋于理性回归；土地价格滞胀，土地市
场趋冷；住房信贷供给增速放缓，保障房资金需求缺口仍存；监管力度加大，执行效果
显著；保障性住房建设力度空前，住宅的民生性质重新得到确认；房地产市场调控最严
厉，住房保障最给力。

20ll～2012年预测认为：经济增速高位趋缓，新的经济增长动力略显缺失；城市化依然
将稳步推进，城市化率日益提高；全球经济增速回落，全球住房市场复苏延后，分化将
进一步加剧；房地产开发商面临严峻考验，行业重组可待；住房刚性需求与持币观望将
相互交织；房地产信贷或现审慎放松；调控效果显著，市场或会“软着陆”；土地市场
延续降温趋势，成交或有轻微反弹；住房信贷资金供给有望小幅回升。
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